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Kaupunkikehityslautakunta, § 58,09.12.2020
Kaupunkikehityslautakunta, § 74,26.08.2021
Kaupunginhallitus, 8 245,13.09.2021
Kaupunginvaltuusto, § 98, 11.10.2021

§08

Asemakaavan muutos As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16

JARDno-2017-27

Kaupunkikehityslautakunta, 09.12.2020, § 58

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Juho Mattila
juho.mattila@jarvenpaa.fi
projektipaallikko

1 Asemakaavakartta_paatds kaavaehdotuksesta
2 Kaavaselostus liitteineen_paatos kaavaehdotuksesta

Tiivistelma

Asemakaavan muutoksella tiivistetaan Jarvenpaan keskusta-alueen maankayttda
Keskustan osayleiskaavan 2030 periaatteiden mukaisesti.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tehokkaampi ja kaupunkikuvallisesti
laadukas asuinrakentaminen suunnittelualueella seka lisata edellytyksia Loutin ja
keskusta-alueen vaestomaaran ja palveluiden kehittamiselle. Asemakaava
mahdollistaa tontin 186-2-209-6 lisarakentamisen kaavamuutosprosessissa
maaritellyin reunaehdoin.

Asemakaavalla osoitetaan purettavan asuinpienkerrostalon tilalle kaksi uutta
kahdeksankerroksista kerrostalorakennusta, kansipiha oleskelutiloineen, katutason
pysakaointihallitilat sekd maanpaallinen lisapysakdintialue rakentumattomalle
kerrostalotontille Tupalantien varteen. Asemakaavassa osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialueelle rakennusoikeutta yhteensa 5100 kerrosnelidmetrig;
rakennusoikeuden lisdys kaikki asemakaavan korttelialueiden muutokset huomioiden
on 2550 kerrosneliometria. Uusiin rakennuksiin arvioidaan valmistuvan noin 90-105
asuntoa ja nykyinen asukasmaara huomioiden kaava-alueelle sijoittunee arviolta 150-
165 asukasta.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatoksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 4.4.2018. Kaavamuutoshankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu 1 kirjallinen mielipide. Kaavaluonnos
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taustasuunnitelmineen asemakaavan muuttamisesta on ollut nahtavilla 27.2.
-19.3.2019 valisen ajan Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin
internet-sivuilla. Yleisotilaisuus kaavaluonnosaineistosta jarjestettiin Seutulantalolla
6.3.2019. Kaavaluonnospalautteena on saatu 4 lausuntoa ja 4 kirjallista mielipidetta,
jotka 16ytyvat alkuperaisina kokousaineiston oheismateriaalista seka vastineineen
kaavaselostuksen liitteesta 2.

Kaavaluonnoksen jalkeen taloyhtié on valinnut yhteisty6kumppaninsa syksyn 2019
aikana. Luonnossuunnitelmia on yhteistydssa kaupungin kanssa tarkennettu
kaavaehdotusvaiheeseen. Kaavasuunnitelmissa rakentamistehokkuutta on laskettu;
rakennusoikeuden madraa on vahennetty luonnosvaiheen jalkeen 1350
kerrosneliometria seka tarkennettu asemakaavamaarayksia. Lisaksi on teetetty
asemakaavakohtaisia lisdselvityksia tdydentamaan vaikutusten arviointia
l[ahiympariston ja uudisrakentamisen osalta. Lisaselvitysaineisto 16ytyv
kaavaselostuksen liitteista.

Ehdotus
Esittelija: Olli Keto-Tokoi

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. asettaa 2. eli Loutin kaupunginosan korttelin 209 tonttia 6, korttelin 212 tonttia 1
seka katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta
paivatty 30.11.2020, asemakaavan selostus ja liitteet paivatty 30.11.2020)
julkisesti nahtavaksi MRL 65 § ja MRA 27 8 mukaisesti,

2. pyytaa lausunnot seuraavilta tahoilta: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-
Uudenmaan ymparistdokeskus, Jarvenpdan Vesi, Vantaan Energia Keski-Uusimaa
Oy, Caruna Oy ja Elisa Oyj.

Kasittely

Maankayttdjohtaja Juhana Hiironen esitteli asiaa.
Paatoés
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 26.08.2021, § 74

Valmistelijat / lisatiedot:
Juho Mattila
juho.mattila@jarvenpaa.fi
projektipaallikkd

Liitteet
1 Asemakaavakartta, As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16, hyvaksymiskasittelyyn,
16.8.2021
2 Kaavaselostus liitteineen, As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16, hyvaksymiskasittelyyn,
16.8.2021
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3 Rakentamistapaohje, As Oy Jarvenpdan Tupalantie 16, hyvaksymiskasittelyyn,
16.8.2021

4 Liite_Kaavaehdotuksen lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat ja vastineet,
hyvaksymiskasittelyyn, 16.8.2021

Tiivistelma

Asemakaavan muutoksella tiivistetaan Jarvenpaan keskusta-alueen maankayttoa
Keskustan osayleiskaavan 2030 periaatteiden mukaisesti.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tehokkaampi ja kaupunkikuvallisesti
laadukas asuinrakentaminen suunnittelualueella seka lisata edellytyksia Loutin ja
keskusta-alueen vaestdmaaran ja palveluiden kehittamiselle. Asemakaava
mahdollistaa tontin 186-2-209-6 lisarakentamisen kaavamuutosprosessissa
maadritellyin reunaehdoin. Asemakaavalla osoitetaan purettavan asuinpienkerrostalon
tilalle kaksi uutta kahdeksankerroksista kerrostalorakennusta, kansipiha
oleskelutiloineen, katutason pysakaintihallitilat seka maanpaallinen lisapysakadintialue
rakentumattomalle kerrostalotontille Tupalantien varteen. Asemakaavassa osoitetaan
asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennusoikeutta yhteensa 5100 kerrosneliometrig;
rakennusoikeuden lisdys kaikki asemakaavan korttelialueiden muutokset huomioiden
on 2550 kerrosneliometrid. Uusiin rakennuksiin arvioidaan valmistuvan noin 90-105
asuntoa ja nykyinen asukasmaara huomioiden kaava-alueelle sijoittunee arviolta 150-
165 asukasta.

Asemakaavan tarkempi kuvaus on esitelty paatdksenteon kohteena olevissa kaava-
asiakirjoissa. Kaavamuutoksen yhteydessa tehdyt selvitykset sisaltyvat
kaavaselostuksen liitteisiin.

Perustelut

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavana MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti
27.1.-25.2.2021 valisen ajan Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpaan
kaupungin internet-sivuilla. Kaavaehdotuksesta ja yleisotilaisuudesta kuulutettiin
20.1.2021 kaupungin internetsivuilla seka Keski-Uusimaan Viikko-lehdessa; lisaksi
kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotettiin Jarvenpaan kaupungin Facebook-sivulla
seka lahettamalla kirjeet maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille.
Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattda muistutus kaavaehdotuksesta.
Sahkadinen yleisotilaisuus kaavaehdotuksen esittelysta jarjestettiin etayhteyksin
10.2.2021. Linkit yleis6tilaisuuden videotallenteeseen ja 3D-kaupunkimalliin ovat olleet
saatavilla asemakaavan internetsivulla. Kaavaehdotusvaiheessa lahetettiin
lausuntopyynnot Kaupunkikehityslautakunnan paatéksen mukaisesti.
Kaavaehdotuksen palautteena saatiin 2 lausuntoa ja 3 kirjallista muistutusta (erillinen
kokousliite ja kaavaselostuksen liite 2). Alkuperaiset lausunnot ja muistutukset
loytyvat kokouksen oheismateriaalista.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen saatua palautetta on kasitelty
kaupunkikehityksen henkilokunnan kesken ja yhdessa taloyhtidn ja heidan
yhteistyokumppanien kanssa. Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa on pidetty
erillinen palaveri 31.3.2021, jonka aiheena oli suunnittelukohteen pelastusjarjestelyt.
Saadun palautteen pohjalta kaavakarttaan on tehty seuraavia tarkennuksia:
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® Rakennusaloja on tarkennettu ja siirretty katualueesta ja muista tonttirajoista 2
m etaisyydelle (varmistus tontin perustuksen ja muiden sisdisten rakenteiden
sijoittumisesta omalle tontille). Edellisen my6ta ja tulkinnanvaraisuuden
poistamiseksi on lisatty uloke-kaavamerkinta parvekkeita varten eteldisen
rakennusmassan etelasivulle.

o AK-pddkayttotarkoituksen kaavamaarayksia on muokattu. Pagkayttdtarkoitusten
alle on sanalliseen muotoon tarkennettu ja siirretty erillisen autotalli-
rakennusalan (a-7) kaavamaaraykset, koska autotallirakennusalan ei koettu
erottuvan riittavan selkeasti kaavakartalta. Muita tarkennettuja ovat maininta
kiinteistdmuuntamosta, tekniset tilat, melumaaraykset ja pihakannen
toteuttamistapaa taydentavat maaraykset.

e Piha-2-kaavamaarays korvattu uudella piha-3-merkinnalla.

e Pihakantta varten lisatty erillinen talousrakennusoikeus 70 k-m2, jolla korvattu
piha-2-kaavamerkinnan sallima 35 k-m2 talousrakennus.

e L PA-korttelialueelle lisatty ohjeellinen tilavaraus maanalaiselle johdolle

Edella mainitut kaavakartan muutokset ovat luonteeltaan tontin toteuttamista ja
kaavamerkintdja ja -maarayksia tarkentavia seka saatua kaavapalautetta huomioivia
eivatkd muuta huomattavasti varsinaisen asemakaavaehdotuksen
suunnitteluratkaisuja. Tarkistettu kaavaehdotus voidaan vieda hyvaksymiskasittelyyn
ilman kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

Kaavaselostusta on tdydennetty mm. kaavasuunnitteluprosessin, saadun
kaavaehdotuspalautteen, ympariston hairidtekijoiden, kaavavaikutusten arvioinnin,
havainnekuva-aineistojen ja tarkennettu toteuttamisen aikatauluarvion osalta.
Rakentamistapaohjeeseen ja sen liitteisiin on tehty useita tdsmennyksia saadun
palautteen, kaupungin ohjauksen ja muuttuneiden kaavamadraysten mukaisesti.
Tarkennuksia on tehty mm. asuntojakaumaan, pohjakuviin ja havainnekuviin.
Asemakaavaa taydentavassa rakentamistapaohjeessa kuvattu toteutustapa ja
kaupunkikuvallinen ilme voi asemakaavan reunaehtojen mukaisesti edelleen
tarkentua rakennuslupakasittelyn ja sen sisaltdaman kaupunkikuvallisen arvioinnin
myota.

Asemakaavahankkeeseen liittyva maankayttésopimus kasitellaan
kaupunginhallituksessa erillisend asiana ennen asemakaavan etenemista
kaupunginvaltuuston kasittelyyn.

Ehdotus
Esittelija: Olli Keto-Tokoi

Kaupunkikehityslautakunta paattas,

1. hyvaksya Kaavoitus ja liikenne-yksikon laatimat vastineet (erillinen kokousliite ja
kaavaselostuksen liite 2) kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin,

2. esittaa kaupunginhallitukselle, etta hallitus paattaa ehdottaa
kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa hyvaksya 2. eli Loutin
kaupunginosan korttelin 209 tonttia 6, korttelin 212 tonttia 1 seka katualuetta
koskevan As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16:n asemakaavan muutosehdotuksen
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(asemakaavakartta paivatty 30.11.2020/tarkistettu 16.8.2021, asemakaavan
selostus paivatty 30.11.2020/tarkistettu 16.8.2021 ja rakentamistapaohje
paivatty 16.8.2021).

Kasittely

Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula esitteli asiaa.

Paatoés
Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 13.09.2021, § 245

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Juho Mattila
juho.mattila@jarvenpaa.fi
projektipaallikkod

1 Asemakaavakartta, As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16, hyvaksymiskasittelyyn,
16.8.2021

2 Kaavaselostus liitteineen, As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16, hyvaksymiskasittelyyn,
16.8.2021

3 Rakentamistapaohje, As Oy Jarvenpaadn Tupalantie 16, hyvaksymiskasittelyyn,
16.8.2021

Kaupunkikehityslautakunta 26.8.2021 § 74

Ehdotus
Esittelija: Olli Naukkarinen

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 2. eli Loutin kaupunginosan korttelin 209 tonttia
6, korttelin 212 tonttia 1 seka katualuetta koskevan As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16:n
asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty 30.11.2020/tarkistettu
16.8.2021, asemakaavan selostus paivatty 30.11.2020/tarkistettu 16.8.2021 ja
rakentamistapaohje paivatty 16.8.2021).

Kasittely
Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula esitteli asiakohdat 245 ja 247.
Kokoustauko 16.41 - 16.58.

Paatos
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Vit

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto, 11.10.2021, § 98

Valmistelija / lisatiedot:
Juho Mattila
juho.mattila@jarvenpaa.fi
projektipaallikko

Liitteet
1 Kaavaselostus liitteineen, As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16, hyvaksymiskasittelyyn,
16.8.2021
2 Asemakaavakartta, As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16, hyvaksymiskasittelyyn,
16.8.2021
3 Rakentamistapaohje, As Oy Jarvenpaan Tupalantie 16, hyvaksymiskasittelyyn,
16.8.2021

Kaupunginhallitus 13.9.2021 & 245
/SP

Ehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 2. eli Loutin kaupunginosan korttelin 209
tonttia 6, korttelin 212 tonttia 1 seka katualuetta koskevan As Oy Jarvenpaan
Tupalantie 16:n asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty
30.11.2020/tarkistettu 16.8.2021, asemakaavan selostus paivatty 30.11.2020
/tarkistettu 16.8.2021 ja rakentamistapaohje pdivatty 16.8.2021).

Paatoés
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
ELY-keskus, kaavoitusjohtaja, projektipaallikko, suunnitteluavustaja, tonttipaallikkd,
muistutuksen jattaneet, muut asianosaiset
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Poytakirja pidetadn nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.jarvenpaa.fi) 15.10.2021
alkaen

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi 15.10.2021
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Kunnallisvalitus
898

Kunnallisvalitusohje
VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus ja valituksen perusteet

Kunnallisvalituksen kaavan hyvaksymispadtokseen saa tehda se, johon paatos on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Lisaksi valitusoikeus on elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskuksella ja muulla
viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa ja rekisterdidylla paikallisella tai
alueellisella yhteisélla toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan. Valitusoikeus
on myds maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla
maankaytolla tai rakennusjarjestyksella on vaikutuksia.

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
® paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
® paatds on muuten lainvastainen.
Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kaavan hyvaksymistd koskevan paatdksen katsotaan tulleen kaikkien valitukseen
oikeutettujen tietoon silloin, kun paatoksen sisaltava poytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalté

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtoés);

2. milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

w
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Valituskirjelman liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
2. selvitys poytakirjan nahtavillepanopaivasta, ellei asia muutoin ilmene asiakirjoista
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Puhelin 029 56 42000
Faksi 029 56 42079

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritadan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.

Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.
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